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;Por que RAD?

El problema

[Exponga brevemente los desafios en sus viviendas publicas y por qué la PHA quiere perseguir una conversion RAD]
;Qué es el RAD?

Demostracion de asistencia de alquiler

RAD se cred en 2011 para preservar este fundamental parque de viviendas asequibles.

Las autoridades de vivienda publica de todo el pais han utilizado RAD para preservar y mejorar la vivienda publica mediante la
"convirticion" de propiedades a un contrato a largo plazo de la Seccion 8 basado en proyectos

Los cambios de propiedad pueden incluir:

Renovacion de la propiedad con minima interrupcion (es decir, los residentes permanecen en sus unidades)

Renovaciones importantes de la propiedad que pueden incluir un traslado temporal

Demolicion de una propiedad que requeriria un traslado permanente de los residentes a otra propiedad de vivienda asequible

No se ha realizado la rehabilitacion de la propiedad en el momento de la conversion




Asegurarse de que los residentes actuales se beneficien de la conversion
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Mantener y fortalecer los derechos de los residentes

* Ongoing right to organize and resident participation funding
* Carry over public housing procedural rights regarding grievance and termination
* “Choice-mobility” option to request a tenant-based voucher




THE RAD CONVERSION PROCESS
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PARTICIPACION DE LOS
RESIDENTES




Reuniones
de

residentes

La autoridad de vivienda publica debe reunirse con los
residentes de la propiedad varias veces antes de la
conversion

Antes de solicitar plaza en HUD, la PHA debe reunirse y
celebrar al menos dos reuniones de residentes

Antes de presentar un Plan de Financiacion, la PHA debe
reunirse con los residentes al menos dos veces mas

El proposito de las reuniones es proporcionarte
informacion sobre la propuesta, recoger opiniones de los
residentes y responder a tus preguntas.




Avisos de residentes

 Antes de solicitar el HUD, la PHA debe proporcionar avisos a los residentes:
» Aviso de informacion sobre RAD, que le ofrece una vision general de RAD y sus derechos

- "Aviso de informacion general" que le advierte de que tendria derecho a asistencia para la
reubicacion si se necesita una reubicacion temporal

- Después de que HUD apruebe el Plan de Financiacion, la PHA debe enviar un aviso a todos
los residentes

- Antes de comenzar cualquier reubicacion, cada residente debe recibir un aviso previo de
traslado




PHA Plan

La participacion en el RAD requiere una enmienda significativa al Plan
PHA

El Plan PHA debe incluir una descripcion de la conversion y los cambios
propuestos

Modificar el Plan PHA requiere consultar con la Junta Asesora de
Residentes y una audiencia publica y solicitar comentarios sobre el Plan




DERECHOS DE RESIDENTE




Derecho a la
Residenciay
Derecho de
Retorno

La mayoria de las
conversiones no implican
traslado

Cuando es necesario
trasladarse

Los residentes
permaneceran en su lugar
y no podran ser
reevaluados cuando sean
admitidos en el programa
de la Seccion 8

Los residentes tienen
derecho a regresar a
una unidad del
proyecto

Ningun residente puede ser
desplazado de forma permanente e
involuntaria




No se permite

una nueva
seleccion

Una conversion bajo el RAD no puede
ser la base para un desahucio o la

perdida de la asistencia para el
alquiler

- Los residentes no pueden ser reevaluados
como resultado de la conversion al RAD.
Esto incluye el cribado de ingresos,
antecedentes penales y credito.

» Tras la conversion, los residentes estaran
protegidos por los requisitos estandar de la
Seccion 8 relacionados con la inquilina.
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Reubicacion

Cuando sea necesario trasladarse, las PHAs deben
proporcionar a los residentes:

Avisos de residentes
Asistencia de traslado

Beneficios y asistencia conforme a la "Ley Uniforme de
Asistencia para Reubicaciones y Politicas de
Adquisicion de Bienes Inmuebles (URA)"

La reubicacion no puede comenzar hasta que el HUD
apruebe el Plan de Financiacion y emita el
Compromiso de Conversion del RAD (RCC).

Las PHAs deben mantener un registro de residentes
para todos los residentes afectados, que debe ser
proporcionado al HUD cuando se solicite.

12



Opciones

alternativas de
vivienda

Para maximizar la eleccion de los residentes, las
PHAs pueden ofrecer opciones alternativas de
vivienda, como vales, oportunidades de propiedad
de vivienda, etc.

Los residentes pueden negarse voluntariamente a
su derecho a regresar. El consentimiento por
escrito del residente debe ser:

Informado — notificacion por escrito con
asesoramiento

Voluntario — no puede ser presionado y debe
disponer de al menos 30 dias para decidir

Documentado — conserva pruebas de avisos,
asesoramiento y decision del residente
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Los alquileres de los residentes siguen

siendo asequibles tras la conversion

Bajo los programas de la Seccion 8, los residentes

Al q Ul |e res d e pagan el 30% de su ingreso bruto ajustado en alquiler.
_ Esto es especialmente cierto para los residentes de
I’ESId entes tras viviendas publicas, excepto para quienes pagan un

"alquiler de piso".

la conversion

Si el alquiler del inquilino aumentara mas del 20% o 25
dolares al mes, el aumento se hara gradualmente a lo
largo de 3 0 5 afnos.

14




Programas de

Autosuficiencia
para Residentes

Los residentes pueden seqguir participando en
programas de autosuficiencia que la PHA pueda estar
gestionando, incluyendo:

Autosuficiencia familiar (FSS). Continuara al menos
hasta el periodo actual de la subvencion.

Oportunidades de Autosuficiencia para los Residentes
(ROSS). Continuara durante el periodo actual de la
subvencion.

Desprecio por ingresos ganados (EID). Los residentes
inscritos pueden sequir beneficiandose.

Jobs Plus. Los residentes inscritos en el componente
EID de Jobs Plus seguiran siendo elegibles tras la
conversion. Todos los residentes pueden seguir
utilizando los servicios creados como resultado del
programa.
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Derechos

procesales de
los residentes

Derechos de organizacion de los residentes (24 CFR
Parte 245) garantia:

Formacion de organizaciones residentes
Actividades organizativas

Espacio para reuniones

Organizadores residentes

Campana

Financiacion de participacion de residentes (25 dolares
por unidad y ano)

Procedimientos de queja y terminacion compatibles
con los requisitos de vivienda publica

Los derechos deben incorporarse al contrato de
arrendamiento de residente
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Tras la conversion, los residentes pueden solicitar un vale basado
en inquilinos tras un periodo de residencia en la propiedad

convertida ("movilidad por eleccion"), excepto en ciertas
conversiones en las que la PHA no cuenta con un programa de
vales.

Esta es una opcion voluntaria para residentes de RAD que no esta
disponible para los residentes de viviendas publicas.

Antes del cierre, la PHA debe notificar a los residentes sobre las
E | e CC | (l) N- oportunidades y procedimientos para ejercer la opcion de eleccion-
movilidad.

Movilidad

Para PBV, el residente puede solicitar un vale tras un ano de
residencia.

Para la PBRA, el residente puede solicitar un vale tras dos afos de
residencia y la PHA/propietario puede adoptar ciertas otras
limitaciones de uso. En algunos casos, el HUD puede aprobar una
exencion por causa justificada.

Este derecho debe incluirse en el contrato de arrendamiento.
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Recomendaciones

Ol

Revisar los
Avisos para
obtener
informacion
sobre el
proceso RAD

02 op!

Asiste a las Haz
reuniones de preguntas
residentes

04

Solicita
aclaraciones o
mas
informacion
antes de
firmar los
documentos

05

Indica si

necesitas
asistencia
adicional




;Preguntas/Problemas?

Normalmente, el mejor punto de partida cuando tienes preguntas o problemas relacionados con
la conversion RAD es hablar con tu administrador o con el propietario/PHA.

Para asistencia adicional, véase mas abajo.

Antes de la —> | Contrato de Oficina de Campo de Vivienda Publica
conversion arrendamiento de ~" de HUD
vivienda publica

PHA (que realiza
recertificaciones
d anuales)

Oficina de Campo de
Vivienda Publica de
HUD

Tras la conversién | Arrendamiento de vales
basado en proyectos

Contrato de Asistencia
de Alquiler Basado en
Proyectos

| Oficina de Campo
Multifamiliar HUD

» Oficinas de campo de vivienda publica:
www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/about/field_office
« Oficinas de campo multifamiliares: www.hud.gov/program_offices/housing/mfh/hsgmfbus/abouthubspcs




Gracias y preguntas

Para mas informacion visita: www.hud.gov/rad
Contacto: (inserte informacion de contacto del administrador
de la propiedad/PHA)
rad@hud.gov

Unete a la LISTA de correo de RAD para noticias y
actualizaciones periodicas
(enlace disponible en la parte inferior derecha de la pagina
web de www.hud.gov/rad)
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